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e guide est le résultat d'un partenariat entre des acteurs in-

tervenant dans le domaine du patrimoine bati (des adminis-

trations, des associations, des professionnels, la Chambre de
métiers et de l'artisanat, la Confédération artisanale des petites
entreprises du batiment, le Conseil général et des particuliers-ex-
perts) .

A ce propos, je remercie tout particulierement l'investissement
remarquable du Service Développement des Entreprises artisana-
les et des Territoires de la Chambre de Métiers et de l'artisanat de
I'Aude.

Cette mise en commun de moyens, d'énergies et de compétences
a permis I'élaboration de ce Guide du Bati qui se présentera en :

- un dossier d’informations pratiques (édition 2007)

- un dossier d’informations techniques concernant les entités paysagéres et une typo-
logie du bati (édition 2008 apres la réalisation, en cours, de la Charte Paysagere et Archi-
tecturale du Pays Carcassonnais)

Ce Guide s’adresse a vous :

« Particuliers qui voulez construire ou rénover votre maison,
« Elus qui travaillez a préserver l'authenticité de votre territoire,
« Professionnels qui souhaitez sensibiliser votre clientéle au respect du patrimoine.

Notre patrimoine bati, témoin d’'une histoire riche, est un atout indéniable pour l'attrac-
tivité de notre territoire et nous devons le préserver.

Mais son adaptation aux exigences actuelles de confort, de fonctionnalité et de dévelop-
pement durable est tout aussi nécessaire pour maintenir un attrait soutenu.

Ce Guide du Bati répond donc a ces deux exigences complémentaires, avec toute I'exper-
tise transmise par nos professionnels de ce secteur.

Ensemble, nous voulons faire du Pays Carcassonnais le pdle d’excellence départemental

en matiere de valorisation de notre patrimoine bati !

- . Jean-Claude PEREZ

Président du Pays Carcassonnais, -
[ T - -
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Pourquoi
ce guide ?

Autrefois la pierre, la terre
ou le bois étaient issus
de lieux de production pro-
ches du chantier. C’est ce
qui explique ’lharmonie des
patrimoines bati et paysa-
ger du pays carcassonnais.
Aujourd’hui le développe-
ment démographique et
économique, les proces-
sus industriels, s’ils sont
une chance et une source
de confort, sont aussi un
risque de perte du savoir-
faire artisanal et de banali-
sation de I'identité du patri-
moine.

Ce guide en deux parties
a I'ambition de donner des
outils pour la création de
concepts architecturaux
contemporains tout en res-
pectant les principes iden-
titaires attachés a la typo-
logie et aux matériaux
locaux.

— Cette premiére partie
répond aux besoins immé-
diats d’une demande d’in-
formations pratiques : quel-
les sont les procédures a
respecter, quels artisans
sont qualifiés, quelles aides
sont possibles, qu’est ce
que I’éco-construction ?

- Une deuxiéme partie a
venir (2008) précisera les
entités paysageres du pays
et les typologies des diffé-
rentes constructions selon
leurs implantations et leurs
époques.

Que ces pages vous soient
utiles dans ce nécessaire
temps de réflexion préala-
ble a tout projet de cons-
truction ou de réhabilita-
tion.
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T 'LE CONTEXTE NATUREL

du Pays Carcassonnais .

LE PAYS CARCASSONNAIS

Dans une situation territoriale nord méridienne, le Pays carcassonnais est, dans la géographie du département
de I'Aude, un espace hérité d’'une longue histoire géologique bien marquée ou le réseau hydrographique est

particulierement structurant.

Entre Montagne Noire et Montagne
d’Alaric

Du magnifique belvédere du pic de Nore a
1211 m, au sommet du versant sud de la
montagne noire, aux formes arrondies, €ro-
dées, le Pays s'offre a notre vue en son en-
tier. L'histoire géologique inscrite dans
les roches nous donne a voir des pay-
sages fagonnés par le temps sur des
millions d’années. Ce flanc méridional, ou
les terrains, anciens, ont subi de profonds
bouleversements, s'incline en pénéplaines
et plateaux formant des balcons successifs
jusgu'au causse calcaire de piémont, la ou
commence la vigne. Le couloir d'alluvions et
petites plaines s'étire latéralement d'ouest
en est. De part et d'autre de la coupure de
la vallée de 'Aude, au sud, s'individualisent
deux massifs. A l'est, la Montagne d'Alaric
domine la plaine alluviale de ses 600 m, a
l'ouest le massif de la Malepere s'éleve au
Mont Naut, tertre caillouteux a 442 m.

Les grés au cceur du Pays

La Montagne Noire, terminaison méridio-
nale du Massif Central, est un vieux massif
de terrains primaires, plus de 500 millions
d’'années pour certains. Dans la zone axiale,
le dbme de gneiss, percé de massifs gra-
nitiques, est entouré de terrains schisteux,
'ensemble, fortement transformé, est li¢ a la
mise en place de cette chaine hercynienne
alafin de I'ere primaire. Plus au sud, un em-
pilement de nappes est le reflet d'une tec-
tonique complexe, de plis couchés specta-
culaires. Pendant une tres longue période,
une intense érosion donne cet aspect de
pénéplaine ; tardivement, des avancées
marines venant de 'ouest, sont a l'origine
des causses calcaires de type garrigue.

Des formations que I'on retrouve dans la
Montagne d'Alaric, mise en place lors de la

surrection des Pyrénées. La nouvelle chalne
pyrénéo-provencale est en cours de forma-
tion, rapidement démantelée par I'érosion.
Les torrents dévalent ces jeunes reliefs et
étalent, dans la dépression située immeé-
diatement au nord des dépdts de galets,
graviers, sables, marmes et argiles, c'est la
molasse de Carcassonne. Plus récemment,
le long des cours d'eaux, s'étalent des allu-
vions en terrasses superposees.

Dans ces formations géologiques, le
grés, mis en évidence dans nos pay-
sages par une érosion différentielle,
est un bon marqueur, c’est le matériau
identitaire du Pays carcassonnais.

Le couloir du fleuve Aude

Le fleuve Aude, pyrénéen dans sa haute
vallée, arrivé dans la dépression du Car-
cassés, change brusguement de direction,
attiré par la mer Méditerranée. Il emprunte
alors le couloir naturel, passage transver-
sal aujourd’hui axe de circulation qui
met le Pays au cceur des échanges. Le
versant méridional de la Montagne Noire
est fortement entaillé par des vallées qui
s'ouvrent naturellement au sud, dans le
couloir carcassonnais. Autant de voies de
pénétration, utilisées par les hommes de-
puis le tout début avec, par exemple, les
chasseurs du paléolithigue de Lassac, dans
la valliée de I'Orbiel.

Le passage des vents

Entre les plaines du Lauragais et les plaines
littorales, le couloir du Carcassés bénéficie
d'une situation climatique intermédiaire. La
sécheresse de I'été induit une végétation
caractéristique d'influence méditerranéen-
ne ; c'est le domaine du chéne vert, du pin
d'Alep dans les espaces de type garrigue
avec son cortege floristique . Une vegéta-
fion toute imprégnée de soleil ou I'espace
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viticole joue un rble essentiel avec ses Ap-
pellations d'Origine Contrélée, des cépages
adaptés aux diverses influences. A l'est, le
climat méditerranéen s'affrme de plus en
plus nettement, la Montagne d'Alaric en a
tous les caracteres. Plus de précipitations
au printemps et a 'automne dans le Massif
de la Malepere qui présente un climat de
transition a tendance océanique.

Ainsi, le Pays, sous des influences climati-
ques parfois contradictoires, avec des vents
fréquents et souvent violents, canalisés
par le couloir, présente des températures
moyennes relativement douces et une faible
pluviosité mais avec des orages parfois tres
violents. Bien sdr, I'altitude modifie les tem-
pératures et en Montagne Noire, les pentes
les plus élevées sont recouvertes de neige ;
une végétation différente avec des foréts de
hétres et de sapins, sur certains versants
les chéataigniers résistent, par places des
landes a bruyere ouvrent des espaces.

Montagne ancienne aux balcons étagés,
reliefs adoucis, causses calcaires et collines
molassiques regardent ce couloir géologi-
que, faisant du Pays carcassonnais un tout.
Pays de contact, Pays de passage qui
doit jouer un réle moteur dans cette li-
néarité de couloir ou entre massifs.

Jean-Claude CAPERA



E LE CONTEXTE HISTORIQUE

du pays Carcassonnais

La notion de pays

En France, jusgu’'en 1995, I'Etat ne recon-
naissait pas I'échelle du pays et lui préférait
les cantons. Les noms de «pays » pro-
viennent d’'une ancienne division politique
centrée sur une ville ou encore d'une entité
déterminée par la géographie physique.
Ces pays, autrefois espaces de liens privilé-
giés ou les communautés étaient soudées,
subsistent encore tant bien que mal.

Clest évidemment a I'échelle du dévelop-
pement local que les pays s'affirment avec
le plus de force, comme lors des Etats
Généraux des Pays a Macon en 1982, au
début de la décentralisation. Ainsi, la loi
Voynet de 1999 confirme la définition du
pays comme un territoire de projets présen-
tant une cohésion géographique, culturelle,
économique ou sociale.

« Les pays » du Carcassonnais

Le pays administratif du Carcassonnais, tel
que le périmétre en a été définit en juin 2005,
revét plusieurs territoires ayant une origine
historique ou géographique. Hormis le Car-
cassonnais (pays historique de Carcas-
sonne), il s'agit de la Montagne Noire (pays
géographigue au nom d’origine inconnue) et
d'une portion du Minervois (pays historique
de Minerve, dans I'Hérault) ainsi que d'une
fraction des Corbieres (pays géographique
qui proviendrait du nom « corbeau ») .

Le Carcassonnais

Le pays tire son nom de la ville de Carcas-
sonne. Sa délimitation a comme point de
départ 'ancien Pagus Carcassensis, grande
division politique connue depuis I'époque
carclingienne (Vlleme-Xeme  siecles)
qui g'étendait de  Clermont-sur-Lauguet

jusgu'aux Martys.,

Au nord-est, le Carcassonnais confine avec
Villeneuve-Minervois et Laure-Minervois qui
faisalent partie du Suburbium Minerbense et
renferme I'ancien étang de Marselllette.

La limite de son secteur sud-ouest concerne
le massif de la Malepéere, elle constitue la
frontiere historique entre le Razes et le Car-
cassonnais mais aussi entre les anciens
dioceses de Carcassonne et de Narbonne.
La partie sud, exclue du périmetre de 'actuel
pays Carcassonnais, était formée par la
Vallée du Lauquet, début des Corbiéres oc-
cidentales.

Lapartie centrale, en plaine, constitue depuis
toujours une voie naturelle de passage entre
la Méditerranée etI'Océan. Elle est traversée
par le fleuve Aude et, depuis le XVieme
siecle, par le Canal du Midi,

La Montagne Noire

Extrémite méridionale du Massit Central, la
Montagne Noire est une entité géographi-
que qui relevait, des I'époque carolingienne,
de plusieurs divisions politiques et religieu-
ses. Sur le versant audois, on trouve le
Pagus Tolosanus et une partie du
Pagus Carcassensis ainsi que
sa subdivision du Cabardes. La
frontiere nord du pays, dominée
par le pic de Nore, est maté-
rialisée par la limite dé-
partementale  entre
'Aude et le Tamn.
La Montagne Noire
présente une grande
unité géologique au
sein de laguelle le
Cabardes  corres-
pond  approximati-
vement au canton
du Mas-Cabardes.
Vieille division men-
tionnée  dées la
période carolingien-
ne, elle fut relayée
a l'épogue féodale
par le domaine des

seigneurs de Cabaret (actuel Lastours).
Apres la Croisade contre les Albigeois
Xlleme siecle), le Cabardes s'étendit
jusgu'aux pieds de Carcassonne.,

Les Corbiéres

Elles sont avant tout une réalité géographi-
que dont l'étendue se partageait entre le
Pagus Redensis, le Pagus Carcas-

sensis et le Pagus Narbonensis.
Du point de vue strictement
physique, les Corbieres sont
limitées a l'est par la mer Mé-
diterranée, au nord et a l'ouest
par le fleuve Aude et au sud par les
crétes du Fenouilledes. Au nord-
ouest, c'est le massif de I'Alaric
qui constitue une barriere entre la
plaine de 'Aude et la cuvette de
Montlaur : les sept communes
concemnées par le périmetre de
l'actuel pays Carcassonnais
sont . Barbaira, Capendu,
Comigne, Douzens, Floure,
Monze et Moux.

Le Minervois

Alépoqgue carolingienne, il était une division
administrative du Pagus Narbonensis. Le
Minervois historique, dans I'Aude, corres-
pond aux paroisses relevant de l'archi-
prétré du Minervois dans I'ancien diocese
de Narbonne, au XVeme siecle : il s'agit
d'Azille, Caunes, Citou, Homps, Laure, Les-
pinassiere, Pépieux, Peyriac, Rieux, Trausse
et Vileneuve.

Toutefois, le Minervois audois n'a de réelle
signification que réuni a la partie héraultaise
dont il a été arbitrairement détaché a la Ré-
volution. ..

Service Enseignement/Culture et
Patrimoine du Conseil Général de I’Aude
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Deux types d’édifices

Retracer I'histoire du patrimoine
pati pour mieux comprendre ses
origines, sa conception, ses par-
ticularités et mieux prendre en
compte sa diversité est une re-
cherche qui intéresse tout autant
le simple particulier acquéreur
d'une maison ancienne que
l'architecte chargé d'une restau-
ration ou I'historien de I'habitat.
Toutefois, selon le type de béati-
ment étudié (église, édifice ad-
ministratif, chateau ou maison),
I'éventail des sources disponibles
s'avere tres inégal. En effet, les
services d'archives conservent
surtout des documents sur les
édifices publics, qu'ils appartien-
nent a I'Etat, aux régions, aux dé-
partements ou aux communes.
Leur construction, leur finance-
ment et les travaux d'entretien
ou de restauration dont ils ont
fait 'objet sont évoqués par des
pieces d'archives nombreuses et
précises, en particulier pour le XIXeme et le
XXeme siecle.

En revanche, sauf lorsque I'on dispose d'ar-
chives privées (familiales ou autres), la do-
cumentation relative aux édifices privés est
beaucoup plus réduite et se limite, le plus
souvent, a des témoignages indirects gla-
nés parmi les archives administratives.

A travers les documents écrits ou iconogra-
phigues conservés aux Archives, il convient
donc d'envisager la recherche de deux fa-
cons différentes.

2 | Guide du bati du Pays Carcassonnais - édition 2007

ﬂ,.:z.-n:n:nu: —_— |"-'_||r: 1l I.;:.Iil.'.u-

Les édifices publics
m On trouve peu de traces les concernant
dans les archives antérieures a 1789. Toute-
fois, certains documents des séries C (Ad-
ministrations provinciales), D (Instruction pu-
blique, sciences et arts), G (Clergé séculier)
et H (Clergé régulier) fournissent des rensei-
gnements relatifs aux édifices administratifs,
aux écoles et colleges, aux archevéchés,
évéchés, églises, abbayes et couvents,

m La sous-série 4 N (Batiments départe-
mentaux et mobilier départemental) contient,
pour la période 1800-1940, de volumineux
dossiers sur bon nombre d'édifices publics
gérés par le département ; préfecture, sous-
préfectures, tribunaux, prisons, gendar-
meries, écoles normales, dispensaires et
préventoriums. C'est une documentation in-
contournable pour I'histoire des administra-

tions audoises durant cette période.

m C'est dans la sous-série 2 O (Dossiers
d'administration communale) que sont con-
servés la plupart des documents concernant
les édifices publics communaux. Pour la pé-
riode 1800-1940, on y trouve de multiples
renseignements sur les batiments représen-
tatifs de la vie communale (mairie, école,
église, halle, etc.) mais aussi sur nombre
d’éléments du petit patrimoine bati trop sou-
vent méconnu et délaissé  (lavoir, fontaine,
poids public, monument aux morts, statues,
etc.).




mlLes archives relatives aux Monuments
Historiques, a leur gestion et a leur entretien
sont regroupées, quant a elles, dans la
série T (toujours pour la période 1800-
1940). Méme si on vy trouve quelques
documents sur des édifices privés, ce fonds
documentaire conceme surtout les édifices
classés ou inscrits appartenant a I'Etat ou
aux collectivités locales.

mles dossiers de la série V (Cultes)
renseignent sur la gestion des édifices
cultuels entre le Concordat de 1802 et la
Séparation des Eglises et de I'Etat de 1905.
Qutre quelgues dosslers de construction ou
de reconstruction de batiments, il convient
surtout de signaler les inventaires du mobilier
des églises réalisés en 1906 qui sont le plus
souvent d’'une grande précision.

mles documents provenant des sous-
préfectures, classés en série Z, completent
parfois utilement les éventuelles lacunes des
séries précédentes.

mEnfin, pour ce qui est des édifices
communaux, il convient de ne pas oublier
I'apport essentiel des archives communales,
déposées aux Archives départementales ou
conservées dans les mairies. Méme si elles
font parfois double emploi avec les dossiers
de la sous-série 2 O, clies se révelent
indispensables a bien des égards dans les
recherches entreprises.

Les édifices privés

Pour reconstituer I'histoire d'une propriété
privée (chateau, ferme, moulin, maison...
etc.), les archives privées, provenant

VILLEGLY — LE LREsTEL:

AUTRES PISTES DE RECHERCHE

des propriétaires successifs, demeurent
incontournables. En leur absence, certains
documents d'archives publics peuvent
toutefois fournir des renseignements.

Pour la période de I'Ancien Régime, il s'agit
surtout des compoix ; et pour la période
révolutionnaire  des dossiers  relatifs  a
I'estimation et ala vente des Biens nationaux,
qulil s'agisse des biens saisis au clergé
ou de ceux provenant de la noblesse. Par
la suite, il convient avant tout de se référer
au cadastre (matrices et plans) ainsi qu'aux
minutes notariales, dans lesquelles il est
toutefois difficile d’effectuer des recherches
sans références précises (cf. la fiche 4
« I'histoire de votre maison »).

Archives Départementales de I’Aude

Enfin, il faut signaler quelques fonds particuliers, susceptibles de fournir des renseigne-
ments sur les batiments publics comme sur les édifices privés :

| o Les fonds Roger Hyvert (58 ), de I'Inventaire général des monuments et richesses artisti-
ques (59 J) et de I'abbé Elie Carail (17 Fi) contiennent de nombreuses références documen-
taires, des descriptions, des plans et des photographies.

e Les fonds proprement iconographiques (série Fi) permettent d’avoir une vision plus ou
moins précise de I'évolution de I'habitat a travers le temps (gravures, plans, dessins, cartes

postales...etc.).
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L'HISTOIRE DE VOTRE MAISON

Ancienne école de Laprade (cliché Francis Poudou, AD Aude 26 Fi 2/76).

Le permis de construire

Si votre maison est antérieure a 1943, il est
possible d’en retrouver mention dans les
« registres de déclarations de constructions
nouvelles, de reconstruction, d'addition de
construction et d'affectation de terrains a
usages commerciaux » établis a partir de
la fin du XIXe siecle et conservés dans les
archives communales.

Si votre maison est de construction plus ré-
cente (apres 1943, date a laguelle le permis
de construire, qui n'existait alors qu'a Paris,
fut étendu a la France entiere) et, si vous
n'avez pas en votre possession le permis
de construire de votre maison, vous pouvez
aller consulter ce document dans la mairie
qui I'a délivré et qui doit I'avoir conservé.
Conformément a la réglementation en vi-
gueur, le double de ce permis de construire
instruit par la Direction départementale de
'Equipement n'est conservé que 10 ans.
Seulement 10 % des permis de construire
sont alors versés aux Archives départemen-
tales et conservés a titre d'échantillonnage
historique (notamment les lotissements, les
centre commerciaux, etc.). Il vous est donc
possible, sila mairie n'est pas en mesure de
vous communiquer le permis de construire
de votre maison, de venir le rechercher aux
Archives départementales (série W, fonds
de I'Equipement). Toutefois, vos chances
de I'y retrouver sont extrémement réduites.

Les différents propriétaires de
Iédifice

En premier lieu, il convient de réunir tous les
documents gque vous pouvez avoir en votre
possession, et tout d'abord l'acte d'achat
de la maison. Dans ce document, figure
I'origine de propriété du bien mis en vente
(succession, donation, vente antérieure) et
les références de l'acte de propriété (nu-
méro de registre des hypothéques et de
folio, nom du notaire et date de I'acte). En
contactant le bureau des hypothegues con-
cemeé (ou le notaire désigné), on peut obte-
nir la consultation du document recherché
et ainsi remonter dans le temps.

m Les registres des hypo- .
théques  (inscriptions et r "'
transcriptions des actes de i
mutations) de plus de cent :11
ans sont conservés aux P il
Archives départementales 'E
dans la sous-série 4 Q et
classés par bureau. <

ALk

mlLes minutes notariales
sont a consulter dans I'étu-
de notariale lorsgu'elles ont
moins de cent ans. Aux
Archives départementales,
les actes notariés de plus
de cent ans sont conser-
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vés dans la sous-série 3 E et aisément
accessibles, si on connait I'étude de notaire
qui les a produits. Un index des noms de
notaires et de leurs lieux de résidence facili-
te leur consultation. Lorsgu'on ne sait pas la
date exacte de l'acte notarié qu'on recher-
che mais si on connéit le nom du notaire, on
peut s'aider des répertoires chronologiques
et alphabétiques qui peuvent exister et sont
conservés a la suite des minutes notaria-
les, dans la sous-série 3 E. Si on ignore
le nom du notaire, il faut recourir aux archi-
ves de I'Enregistrement conservées dans la
sous-série 3 Q (pour la période postérieure
a 1790) et aux registres du Contrle des
actes conservés dans la sous-série 72 C
(avant 1790).

m [ Enregistrement (créé en 1790) a pour




mission de contréler les actes notariés et de
percevoir la taxe a laguelle ils sont soumis.
Les registres établis par cette administration
(classés dans la sous-série 3 Q) peuvent
étre utilisés pour retrouver la date et I'objet
d'une transaction, le nom d'un propriétaire,
I'étude notariale qui a passé l'acte (a con-
sulter notamment les tables alphabétiques
des vendeurs et acquéreurs qui renvoient
aux notaires ou aux actes sous seing-privé
abrégés SSP). Dautres tables sont éga-
lement disponibles : tables des nouveaux
possesseurs, tables de successions, etc.
Attention : les documents produits par I'ad-

COMMENT FAIRE

ministration de I'Enregistrement sont clas-
sés en fonction du bureau qui les a produits
(il faut donc consulter les documents du
bureau dont dépend la commune de I'ha-
bitation).

m Le cadastre, créé par Napoléon ler en
1807, dressé dans les années 1810-1830
pour ce qui concerme 'ensemble des com-
munes du département de I'Aude, est d’'une
aide précieuse pour qui veut connéaitre les
propriétaires d'un bien immobilier (maison,
terrain) et la date des différentes mutations
de propriété. Le cadastre est établi, pour
chague commune, en deux exemplai-

UNE RECHERCHE DANS LE CADASTRE ?

Si vous ne connaissez pas le propriétaire :

- identifier la parcelle ou le batiment qui vous intéresse sur le plan ca-
dastral et relever la lettre de la section concernée ainsi que le numéro

de la parcelle

- se reporter alors a I'état de sections réalisé en méme temps que le
plan et noter le nom du propriétaire correspondant au numéro de la

parcelle

- consulter ensuite la table alphabétique des propriétaires figurant en
téte des matrices des propriétés baties et non baties et relever le nu-
méro de folio de la matrice (= numéro de compte du propriétaire)

- rechercher le folio dans la matrice et repérer le numéro le la parcelle
qui vous intéresse dans I'ensemble des possessions du propriétaire ; vous
trouverez l'indication de la date d’acquisition de la parcelle et éventuel-
lement la date de sortie du compte (changement de propriétaire par

succession, partage ou vente) : le folio indi-
qué dans la colonne « sortie » permet de

se reporter au propriétaire suivant.

Si vous connaissez le nom

propriétaire :

Consulter directement la table alphabé-
tique des propriétaires figurant en téte
des matrices des propriétés baties et
non baties et poursuivez votre recher-

che comme indiqué ci-dessus.

du

res, I'un conserve a la mairie, l'autre dans
les services du cadastre. C'est ce demier
exemplaire qui est versé ensuite aux Archi-
ves départementales et peut y étre consulté
dans les séries PW et W. Une révision du
cadastre est intervenue a partir des années
1930 (et jusque dans les années 1970),
donnant naissance a la confection d'un
nouvel état de sections, de nouveaux plans
et de nouvelles matrices.

Le cadastre comporte les documents sui-
vants :

m le plan parcellaire divisé en sections repé-
rées par des lettres (chagque parcelle y est
numeérotée) ; si on ignore quelle est la sec-
tion concemée, il faut se reporter au tableau
d'assemblage

m 'état de sections (qui donne pour chaque
numéro de parcelle le nom du propriétaire)

m la matrice des propriétés baties et non ba-
ties qui énumere pour chague propriétaire
l'ensemble de ses parcelles et indique la
date des mutations et le nom du nouveau
propriétaire.

Autres pistes de recherche

m Si la maison, sur laquelle portent les re-
cherches, date des XVlle-XVllle siecles, on

1)

peut éventuellement trouver quelques indi-
cations dans les compoix conservés dans
la sous-série 73 C ou dans les archives
communales. Le compoix est un document
fiscal recensant tous les biens immobiliers
existant dans une localité afin de permettre
l'assiette de impot. Ce sont des registres
donnant, pour chague contribuable, la na-
ture de ses biens, la localisation exacte ainsi
que les confronts et une estimation de leur
valeur. Un répertoire spécifique permet de
connaltre, par commune, I'état des compoix
accessibles.

m Si 'édifice auguel on s'intéresse fut, sous
'Ancien Régime, la proprieté d'un ancien
établissement ecclésiastique (évécheé, ab-
baye, chapitre) ou d'un noble qui, par la
suite émigra, il convient de consulter la
sous-série 1 Q (Biens nationaux) ou sont
conservés tous les documents relatifs au
séquestre et a la vente de ces biens.

Archives Départementales de I’Aude

Le cadastre ne constitue pas
une preuve de propriété. Il est
un élément d’appréciation pour
le tribunal en cas de litige.
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mairie.

e | es dossiers, une fois complétés, doivent étre déposés en

e Toute construction, modification ou toute intervention sur une construction
sont soumises a une autorisation délivrée par le Maire de votre commune.

e Les formulaires et les documents d’urbanisme ( POS, PLU, carte
communale et servitudes d’urbanisme) sont disponibles en mairie.

VOUS POUVEZ ETRE AIDES DANS VOS DEMARCHES PAR :

-> [ es services de votre commune

- Les services de I’Etat (DDE, SDAP)

= Les services du CAUE

(cf.la fiche 7 « Les adresses utiles »)

Tableau des procédures (avril 2007)

boisés classés

prorogation

Certificat 1an .
, . 2 mois
d’urbanisme prorogeable
e surface au sol < 2m? et hauteur
< 1m50
® murs <2m
Travaux non
s e terrasses < 0m60 hauteur
soumis a . . . X X X
. e installations temporaires de
autorisation .
chantier
e ceuvres d’art < 2m haut et < 40
mS
e Sont soumis a déclaration de
travaux les constructions ou
travaux qui ont pour effet de
créer, sur un terrain supportant
. . déja un batiment, une surface
Déclarations
de travaux de plancher hors ceuvre brute
. (SHOB) inférieure a 20 m? 2ans+1ande ) .
exemptées . . . 1 mois + 1 mois
. @ piscines non couvertes, chassis prorogation
de permis de >
. et serres < 2000m? et < 4m
construire
hauteur
e travaux concernant les
monuments inscrits a I'inventaire
supplémentaire des monuments
historiques (MH)
e tous travaux de construction,
Travaux soumis méme sans fondations
N . . 2 ans + 1 an de . .
a permis de e tous travaux qui changent la . 2 mois + 1 mois
. L , . prorogation
construire destination d’une construction ou
en modifient I’'aspect extérieur
Permis de .
. " 5 ans 4 mois
démolition
Coupe et abattage des arbres dans les espaces 2ans +1an 4 mois
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Cas particuliers concernant  Recours obligatoire a un
un site protégé architecte

Vous étes soumis a des autorisations spécifiques lors-
que :

H Si vous étes une personne morale.

M Votre construction ou votre terrain sont situés aux
abords d’un monument historique, dans un périmetre
de protection de 500 m. autour de ce dernier :

M Si vous étes une personne physique désirant cons-
truire des batiments :
—qui ne sont pas destinés a votre usage personnel (a
usage locatif par exemple).

=> les permis et les déclarations de travaux sont sou-
mis a I'avis conforme de I’Architecte des Ba-
timents de France (ABF). Cet avis tient lieu de
la décision de I'autorité compétente (Maire ou Etat)
pour les travaux non soumis a déclaration préalable,
mais se situant aux abords d'un MH.

— dont la Surface Hors-CEuvre Nette (SHON*) sera supé-
rieure a 170 m? (800 m? pour un batiment agricole).

* la SHON se calcule en additionnant les surfaces closes et d’'une
hauteur supérieure a 1,80 m de tous les planchers (mesures a l'ex-
térieur des murs), hormis les surfaces de stationnement (le détail

o : est donneé sur les formulaires de permis de construire).
=> autorisation de I'ABF.

l Votre construction ou votre terrain sont situés en
ZPPAUP, zones au patrimoine protégé (communes du
pays carcassonnais en cours pour 2007 : Aragon, Mon-
tolieu, Montréal) :

Recommandations pour les
artisans

=> |es permis et les déclarations de travaux sont soumis a
I'autorisation de ’ABF. L ¢ reglement particulier a ce
zonage est consultable en Mairie.

Avant toute intervention de I'entreprise concernant des
travaux en abord des monuments historiques (2 moins
de 500 m.) ou sur des sites classés ou inscrits, I’arti-
san a tout intérét a s’assurer :

M Votre construction ou votre terrain est en site protégé
(au titre de la Loi de 1930 sur les sites et monuments
naturels) :

— qu’un permis de construire ou qu'une déclaration de tra-
vaux a bien été déposée par le maitre d'ouvrage.

=> si le site est inscrit, la consultation de I'ABF est obliga-

. ‘i sitiie — a s'assurer gque les avis reglementaires sont favorables.
toire et celui ¢ci rend un avis simple.

—a prendre en compte toutes les réserves qui peuvent
figurer sur les arrétés de permis de construire, de démo-
lition ou de déclaration de travaux.

=> si le site est classé, avis rendu par la commission des

sites. [autorisation spéciale est déliviée par le Préfet
pour les déclarations de travaux et par le Ministere de
I'environnement et du développement durable pour les
permis de construire.

— a se procurer la photocopie de la demande d'autorisa-

tion de travaux et la copie de l'avis de I'Architecte des
Batiments de France (ABF), y compris pour les ensei-
gnes et les publicités. Cela Iui facilitera le dialogue avec
ses clients ainsi gu'avec les services concemés et Iui
permettra d'émettre des remarques ou des recomman-
dations.

M Vous étes en secteur sauvegardé (cas particulier de la
ville de Carcassonne).

Depuis le 1¢ janvier 2007, I'ordonnance du 28 juillet
2005 s’applique, supprimant le régime d’autorisation
spéciale de travaux sur les immeubles situés a I'intérieur
d’un secteur sauvegardé :

Les travaux ne devront pas commencer avant que
le propriétaire n'ait eu 'accord écrit de subvention ou de
prime, au risque d'annulation de celles ci.

=> consulter la mairie de Carcassonne ou le Service Dé-
partemental Architecture et Patrimoine (SDAP ).
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6 LES AIDES FINANCIERES

AIDES A LA REHABILITATION DU PATRIMOINE

Cette fiche a pour objectif d’aider les acteurs, particuliers ou élus, responsables économiques ou sociaux, dans leur
montage de projet de réhabilitation du patrimoine.

Cette action s’inscrit dans une démarche de mise en valeur du territoire, rural ou urbain. Les investissements pré-
vus sont souvent importants et engagent sur de longues périodes. De telles décisions nécessitent donc une infor-
mation préalable sur :

- les possibilités de financement et les organismes a contacter.

- la réglementation (cf. la fiche 5 « La réglementations et les procédures »).

M Les aides génériques a I'habitat

Ces aides s’obtiennent en amont des projets de réhabilitation et ne sont données ici gqu’a titre indicatif. Le détail de ces
mesures peut étre obtenu auprés des organismes indiqués dans cette fiche.

— Préts a taux 0% :
avance remboursable sans interét pour 'achat d'un logement avec ou sans travaux.
— Diagnostic prét a taux 0% :
dans le cadre de l'achat d'un logement de plus de 20 ans pour I'état des lieux de conformité.

— Prét conventionné et prét d’accession sociale :
possible pour 'achat dans le bati ancien mais aussi pour la réalisation de travaux s'il s'agit de la rési-
dence principale,

— L’APL (aide personnelle au logement) :
possible pour aider un propriétaire qui améliore son logement.

— Les subventions et préts des CAF, de la MSA et des caisses de retraite :
peuvent concerner 'amélioration de I'habitat.

— Les aides du 1% logement :
elles s'appliquent également a 'amélioration du logement.

- Les aides fiscales :

¢ e taux reduit a §,5% de la TVA pour les travaux portant sur des batiments de plus de 2
ans.

e |e crédit d'impdt de 15 &4 50 % pour les dépenses d'équipement de 'habitation princi-
pale, notamment ceux destinés aux éconorries d'énergie , valable jusgu’au 31 décem-
tre 2009 (Cf . services fiscaux).

e |es credits d'impéts de 16 2 256 % en faveur des aides a la personne (sanitaire et sé-
curité) {cf. services fiscaux).

H Les outils pour une meilleure réhabilitation

o Lencadrement des actions pour la préservation du patrimoine bati :

— par le contrat de Pays, crépare par le Consesil de développement du Pays st mis en forme par une Charte.
— par un contrat de ville, pour la CAC {communauté d'agglomération de Carcassonne), d'une durée 7 ans, élaboré par théme
{(mixité habitat/commerces, patrimoine, developpement économique...).

e Les outils pour la mise en ceuvre des politiques de réhabilitation :

- le SCOT {schéma de cohérence territoriale) remplace I'ancien SDAU. Le SCOT e